EXPUNERE DE MOTIVE

Adoptarea prezentului act normativ urmireste satisfacerea unor obiective sociale
importante prin crearea unui cadru favorabil dezvoltarii pietei creditului ipotecar si a sectoarelor
de activitate aferente (sectorul constructiilor, sectorul asigurarilor, etc.) avand in vedere ca acest
domeniu imbina interesul public in dezvoltarea unor astfel de piete cu interesele private ale
consumatorilor, cererea pentru acest produs — credit ipotecar — fiind din ce in ce mai mare.
Dezvoltarea pe scara larga a constructiilor de locuinte este un obiectiv social declarat al actualei
guvernari, care insa nu poate fi adus la indeplinire fara asigurarea unor conditii cat mai favorabile
pentru crearea unui sistem consistent de finantare pe termen lung. »

Cadrul legal existent in materia creditului ipotecar constd in Legea nr. 190/1999 privind
creditul ipotecar pentru investitii imobiliare, Normele metodologice nr.3/2000 emise de Banca
Nationala a Romaniei si de Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare si Regulamentul nr. 2/2000
emis de Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare. Unul dintre principalele aspecte nereglementate
in legislatia actuala este cadrul juridic aplicabil “institutiilor financiare autorizate”, care, conform
Legii nr. 190/1999, au capacitatea de a acorda credit ipotecar.

~Avand in vedere ca nevoile si interesele consumatorilor care doresc sa obtina credite
ipotecare vor fi realizate intr-o mai mare masura prin crearea unei piete a creditului ipotecar pe
baze competitive prin reglementarea corespunzatoare si libertatea de a participa pe aceasta piata a
unui numar cat mai larg de institutii care sa ofere un produs de tip credit ipotecar cat mai atractiv,
adoptarea acestui act normativ a aparut ca necesara.

Crearea unei piete concurentiale a creditului ipotecar va conduce la diminuarea costurilor
legate de constructia si achizitionarea de locuinte, avand drept rezultat cresterea numarului de
‘persoane care vor putea dobandi locuinte proprii.

Creditul ipotecar reprezinta un motor de crestere economica prin atragerea de capital
(inclusiv extern) in investitii garantate cu locuinte (parte importanta a avutiei nationale insuficient
utilizata din punct de vedere financiar). Facilitarea finantarii impulsioneaza constructiile
imobiliare, genereaza cerere de produse si servicii, sporeste gradul de ocupare al fortei de munca.
Prin potentialul pe care stocul imobiliar il are, lansarea creditului ipotecar poate reprezenta un
factor important de crestere economica. In tarile europene investitiile in locuinte se ridica la 2-4%
din PIB, in timp ce in Romania ele reprezinta numai 0.8% din PIB.

Gradul de dezvoltare a sistemelor de finantare a sectorului de locuinte este considerat si un
reper al implementarii economiei functionale de piata.

Mai mult, imbunatatirea cadrului legislativ existent va facilita atragerea unor fonduri
insemnate din partea unor investitori straini care doresc sa fie prezenti pe piata creditului
ipotecar incepand cu anul 2002, fapt care justificd urgenta adoptarii prezentului act normativ in
anul 2002. Cresterea volumului de resurse atrase pe aceasta piata va avea efecte benefice asupra
lichiditatii pietei si va conduce la stabilirea, pe baza cererii si ofertei, a unor rate de dobanda
scazute, facilitand accesul consumatorilor la acest produs.

Dezvoltarea instrumentelor financiare aferente creditului ipotecar reprezinta un factor
cheie in maturizarea, extinderea si eficientizarea pietei financiare (atat bancare, dar mai ales a
celei de capital). Pentru sistemul bancar efectul benefic va fi introdus prin asigurarea resurselor
de refinantare pe termen lung la costuri relativ reduse si va contribui la eficientizare prin sporirea
competitiei. In ceea ce priveste dezvoltarea pietei de capital efectul de dezvoltare va fi extrem de
puternic prin introducerea unor instrumente noi cu grad de risc redus care este de presupus ca vor
atrage pe piata de capital resurse financiare suplimentare de la investitorii institutionali.
Dezvoltarea pietei creditului ipotecar va crea oportunitati reale de plasament pentru fondurile de
pensii. Etapele pregatitoare pentru o piata functionala dureaza insa cel putin doi ani.



Fatd de cele prezentate mai sus, a fost elaborat proiectul de Lege pentru
aprobarea Ordonantei de urgentid a Guvernului privind societdtile de credit
ipotecar, pe care il supunem Parlamentului spre adoptare.
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